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I. VÝROKOVÁ ČÁST ZMĚNY ÚZEMNÍHO PLÁNU 

kterou se mění Územní plán Klučenice takto: 

– V kapitole c) urbanistická koncepce, včetně vymezení zastavitelných ploch, ploch přestavby 

a systému sídelní zeleně se v odstavci vymezení zastavitelných ploch a ploch přestavby 

vkládají v tabulce k.ú. Podskalí řádky: 

R4 

Plocha rekreace - v centrální části místní rekreační oblasti Podskalí, uvnitř zastavěného 
území, plocha přestavby z občanské vybavenosti. Plocha navazuje na zastavitelnou plochu 
R5. 

Obsluha území - z místní komunikace. 

Limity využití území - zohlednit kabel. el. vedení, OP kabel. el. vedení, vodovod, vzdálenost 50 
m od okraje lesa (podmínky pro umisťování staveb do vzdálenosti 50 m od okraje lesa viz 
podmínky pro využití ploch - výstupní limity). 

R5 

Plocha rekreace - v centrální části místní rekreační oblasti Podskalí, na hranici katastrálního 
území Voltýřov. Na plochu navazuje plocha přestavby R4. 

Obsluha území - z místní komunikace. 

Limity využití území - zohlednit vodovod, vzdálenost 50 m od okraje lesa (podmínky pro 
umisťování staveb do vzdálenosti 50 m od okraje lesa viz podmínky pro využití ploch - výstupní 
limity). 

– V kapitole e) koncepce uspořádání krajiny, včetně vymezení ploch a stanovení podmínek pro 

změny v jejich využití, územní systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozní 

opatření, ochrana před povodněmi, rekreace, dobývání ložisek nerostných surovin a podobně 

se v odstavci vymezení ploch pro rekreaci vkládá text: „,R4, R5“. 

 

– V kapitole f) stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití s určením 

převažujícího účelu využití (hlavní využití), pokud je možné jej stanovit, přípustného využití, 

nepřípustného využití (včetně stanovení, ve kterých plochách je vyloučeno umisťování 

staveb, zařízení a jiných opatření pro účely uvedené v §18 odst. 5 stavebního zákona), 

popřípadě stanovení podmíněně přípustného využití těchto ploch a stanovení podmínek 

prostorového uspořádání, včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu (například 

výškové regulace zástavby, charakteru a struktury zástavby, stanovení rozmezí výměry pro 

vymezování stavebních pozemků a intenzity jejich využití) (dále jen „kapitola f)“) v tabulce 

plochy rekreace - návrh v řádku přípustné využití se vkládá text: „k.ú. Podskalí: Lokalita R4 

a R5 je dále přípustné: dopravní a technická infrastruktura, karavanová stání do 20 míst.“ 

– V kapitole f) v tabulce plochy rekreace - návrh v řádku podmíněně přípustné využití se vkládá 

text: „Lokalita R4 a R5: Samostatné umístění jednotlivých staveb ve vzdálenosti do 50 m od 

okraje lesa bude podléhat souhlasu orgánu státní správy.“ 

– V kapitole f) v odstavci umisťování staveb do vzdálenosti 50 m od kraje lesa se vkládá text: 

„Lokalita R4 a R5 v k.ú. Podskalí: Samostatné umístění jednotlivých staveb ve vzdálenosti do 50 m 

od okraje lesa bude podléhat souhlasu orgánu státní správy.“ 

Údaje o počtu listů změny ÚP a počtu výkresů grafické části 

Výroková část Změny ÚP Klučenice obsahuje: 

 

 Textová část  1 stranu 

 Grafická část 

 1 Výkres základního členění 1: 5 000 

 2 Hlavní výkres 1: 5 000 

Členění výkresů vyplývá z nyní platného ÚP. 
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II. ODŮVODNĚNÍ ZMĚNY ÚZEMNÍHO PLÁNU KLUČENICE 
 

a) postup pořízení a zpracování změny územního plánu 

bude doplněno 

b) vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších vztahů v území 

Změna ÚP nekoliduje s územně plánovací dokumentací sousedních obcí. 

c) soulad návrhu změny územního plánu s politikou územního rozvoje a územně 
plánovací dokumentací vydanou krajem 

VYHODNOCENÍ SOULADU S POLITIKOU ÚZEMNÍHO ROZVOJE ČR, VE ZNĚNÍ PLATNÝCH 
AKTUALIZACÍ (DÁLE JEN „APÚR“) 

Z APÚR (schválené usnesením vlády České republiky č. 276 ze dne 15. 4. 2015, Aktualizace č. 2, jež byla 
schválena na základě usnesení vlády č. 629 ze dne 2. září 2019, a s ní souvisejících dokumentů 
a Aktualizace č. 3 Politiky územního rozvoje ČR, jež byla schválena na základě usnesení vlády č. 630 ze 
dne 2. září 2019, a s ní souvisejících dokumentů. Dnem 1. října 2019 jsou obě tyto aktualizace Politiky 
územního rozvoje ČR závazné pro pořizování a vydávání zásad územního rozvoje, územních plánů, 
regulačních plánů a pro rozhodování v území, v souladu s § 31 odst. 4 stavebního zákona.) vyplývá, že 
řešená území (vyznačeno v grafické části – 1, 2, 3, 6, 7, 8, 9, A, B) nejsou součástí žádné rozvojové oblasti, 
rozvojové osy ani specifické oblasti nebo národního významu a není dotčeno žádnými koridory nebo 
plochami dopravní a technické infrastruktury národního významu.  

Návrh změny ÚP prověřil, že řešení této změny nemá vliv na koridor konvenční železniční dopravy  
C-E 551 (čl. 85 APÚR). 

Pro Změnu ÚP Klučenice vyplývají pouze obecné republikové priority na základě § 18 a § 19 zákona 
č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon). Republikové priority územního 
plánování jsou změnou respektovány. 

k ohrožení krajinného rázu a dále zůstala zachována charakteristika a typ krajiny. 

VYHODNOCENÍ SOULADU S ÚZEMNĚ PLÁNOVANÍ DOKUMENTACÍ VYDANOU KRAJEM 

Změna ÚP Klučenice není v rozporu se Zásadami územního rozvoje Středočeského kraje ve znění platných 
aktualizací (dále jen „AZÚR“).  

- zpřesnění specifické oblasti  - viz kap. 3.2) AZÚR  

Zásady územního rozvoje Středočeského kraje vymezují na území Středočeského kraje specifickou oblast 
krajského významu SOBk2 Klučenicko – Petrovicko, ve které se nachází všechna řešená území 
Změny ÚP Klučenice a změna ÚP Klučenice ji respektuje. Dále ZÚR SčK stanovují v odst. 91 a 92 
požadavky pro usměrňování územního rozvoje a rozhodování o změnách v území u konkrétních obcí. 
Územního plánu Klučenice se týkají v odstavci 91 body a), b), d) a e) a v odstavci 92 body a), b), c), d) a g), 
které ÚP Klučenice respektuje. 

Řešení změny ÚP Klučenice vychází zejména z aktuálního stavu a podmínek v řešeném území 
a z požadavků na rozvoj obce. Předpoklady k dalšímu rozvoji a návrhu nových zastavitelných ploch jsou 
podloženy skutečným zájmem investorů a stavebníků. Jednotlivým druhům ploch, které jsou graficky 
vymezeny ve výkresové části, je přiřazen jejich způsob a stanoveny podmínky využití, které stanovují směr 
a jejich využití.  

- zpřesnění koridorů krajského významu - viz kap. 4.4) AZÚR  

Lokalita řešená změnou ÚP se nedotýká ani nekoliduje s koridory krajského významu.  

- vymezení cílových charakteristik krajiny - viz kap. 6 AZÚR 

Základní typy krajiny podle způsobu využívání 

Změna ÚP Klučenice není v rozporu se zásadami využívání území podle jednotlivých typů krajiny 
stanovenými v AZÚR. Řešené území je zařazeno do typu krajiny: krajina rekreační (R). Změnou ÚP jsou 
zásady pro její využívání splněny danými podmínkami využití ploch s rozdílným způsobem využití 
a ochranou hodnot území. Zastavitelná plocha vymezená změnou č. 1 navazuje na zastavěné území.  
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Změna ÚP Klučenice není v rozporu s územně plánovací dokumentací vydanou krajem.  

VYHODNOCENÍ SOULADU S ÚZEMNĚ ANALYTICKÝMI PODKLADY ORP SEDLČANY PRO OBEC 
KLUČENICE 

ÚAP nemají pro území obce Klučenice zvláštní požadavky. 

d) soulad návrhu územního plánu s cíli a úkoly územního plánování, zejména 
s požadavky na ochranu architektonických a urbanistických hodnot v území 
a požadavky na ochranu nezastavěného území 

Změna ÚP je v souladu s cíli a úkoly územního plánování obsaženými v §§ 18 a 19 stavebního zákona.  

V souladu s § 18 odst. (1) stavebního zákona má územně plánovací dokumentace směřovat ke shodě ve 
způsobu využívání a usměrňování vývoje v území, a to způsobem, který vede k vyváženému vztahu 
územních podmínek pro příznivé životní prostředí, hospodářský rozvoj a pro soudržnost společenství 
obyvatel území – tj. udržitelný rozvoj území.  

Změna ÚP přispívá v souladu s § 18 odst. (2) stavebního zákona k zajištění předpokladů pro trvale 
udržitelný rozvoj území s cílem dosažení obecně prospěšného souladu veřejných a soukromých zájmů na 
rozvoji území.  

Změna ÚP je rovněž v souladu úkoly územního plánování obsaženými v jednotlivých odstavcích § 19 
stavebního zákona, stanovuje urbanistickou koncepci v území s ohledem na všechny hodnoty a podmínky 
v území. 

V řešeném území nejsou řešením změny ÚP dotčeny architektonické a urbanistické hodnoty, nejsou zde 
evidovány žádné nemovité kulturní památky, památkově chráněná území. Ve změně ÚP nejsou navrženým 
řešením dotčeny přírodní, kulturní ani civilizační hodnoty území, a to včetně urbanistického, 
architektonického dědictví. 

e) soulad návrhu územního plánu s požadavky stavebního zákona a jeho 
prováděcích právních předpisů 

Změna ÚP Klučenice je zpracována v souladu s novelou zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování 
a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů, a některé související zákony o územním 
plánování a stavebním řádu (stavebního zákona), ve znění pozdějších předpisů a vyhlášek č. 500/2006 Sb. 
o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací 
činnosti a 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území v platném znění.  

Změna ÚP Klučenice je zpracována v rozsahu měněných částí územního plánu. Textová část výroku změny 
je provedena obdobně jako novela zákona, tzn., že je uvedeno, jaký výrok se mění a jakým způsobem 
(vkládá, nahrazuje, ruší apod.). V textové části odůvodnění změny jsou odůvodněny pouze měněné části. 
Samostatnou přílohou odůvodnění je srovnávací text (výroková část územního plánu) s úpravami 
vyznačenými formou revizí. Pro lepší přehlednost jsou doplňované (podtržené) a rušené (přeškrtnuté) texty 
odlišeny barevně. Grafická část znázorňuje pouze měněné jevy a je provedena v měřítku vydaného 
územního plánu, je použito stejné názvosloví, grafické prostředí a struktura.  

Změna ÚP Klučenice je pořizována pořizovatelem splňujícím kvalifikační předpoklady pro územně plánovací 
činnost a zpracována osobou oprávněnou k vybrané činnosti ve výstavbě. Zveřejňování písemností v celém 
procesu probíhalo v souladu s ustanovením § 20 stavebního zákona a § 25 a § 26 zákona č. 500/2006 Sb., 
správní řád. 

f) soulad návrhu územního plánu s požadavky zvláštních právních předpisů a se 
stanovisky dotčených orgánů podle zvláštních právních předpisů, popřípadě 
s výsledkem řešení rozporů 

Změna ÚP byla pořizována zkráceným postupem podle §§ 55a a 55b stavebního zákona. Návrh změny ÚP 
pro veřejné projednání byl zpracován v souladu s požadavky obsahu změny ÚP na základě schváleného 
návrhu na pořízení usnesením zastupitelstva dne 20.6.2022. 
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g) zpráva o vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území obsahující základní 
informace o výsledcích tohoto vyhodnocení včetně výsledků vyhodnocení vlivů 
na životní prostředí 

KÚ, OZZL konstatoval ve svém stanovisku č.j. KUJCK 79843/2022 dne 1.6.2022, že nepožaduje zpracování 
vyhodnocení vlivů navrhovaného obsahu změny ÚP na životní prostředí ve zkráceném postupu pořizování. 
V témže stanovisku KÚ též konstatoval, že obsah změny ÚP nemůže mít samostatně nebo ve spojení 
s jinými záměry významný vliv na příznivý stav předmětu ochrany nebo celistvost evropsky významných 
lokalit a ptačích oblastí ležících na území v působnosti Krajského úřadu – Středočeský kraj. 

Z tohoto důvodu není vyhodnocení vlivů území na udržitelný rozvoj území zpracováno. 

h) stanovisko krajského úřadu podle § 50 odst. 5 stavebního zákona 

bude doplněno 

i) sdělení, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohledněno, s uvedením 
závažných důvodů, pokud některé požadavky nebo podmínky zohledněny nebyly 

bude doplněno 

j) vyhodnocení splnění požadavků obsahu zadání, popřípadě vyhodnocení souladu 
s body 

Návrh změny ÚP pro veřejné projednání byl zpracován v souladu s Návrhem obsahu Změny č. 3 územního 
plánu Klučenice a vydaným stanoviskem krajského úřadu Jihočeského kraje - odboru ŽP pod č.j. 
071654/2022/KUSK dne 15.6.2022 a následně schváleno pořízení a zpracování Změny č. 3 územního plánu 
Klučenice zkráceným postupem pořízení podle § 55a a 55b zákona č. 183/2006 Sb., ve znění pozdějších 
předpisů, v zastupitelstvu obce usnesením ze dne 20.6.2022. 

Návrh změny ÚP Klučenice pro veřejné jednání byl zpracován v souladu se zadáním schváleným 
zastupitelstvem obce usnesením č. 5/42 ze dne 20.6.2022. 

Změna ÚP Klučenice je v souladu se obsahem změny.  

k) komplexní zdůvodnění přijatého řešení  

Komplexní zdůvodnění přijatého řešení je v rozsahu měněných částí územního plánu. 

Navrhovaná změna ÚP Klučenice nemění koncepci vydaného územního plánu, pouze upřesňuje a doplňuje 
již dříve navržené řešení. Navrhované řešení vychází z konkrétních požadavků žadatelů na provedení 
změny a ze schváleného obsahu změny ÚP Klučenice. 

Předmětem Změny ÚP Klučenice je jedna lokalita v k.ú. Podskalí, na hranici katastrálního území Voltýřov. 
Změna územního plánu je vyvolána na základě urbanistické studie či studie využití území. Tato studie 
prověřila možnosti využitelnosti území a konstatovala nezbytnost pořízení změny ÚP.  

Předmětem změny ÚP je návrh plochy přestavby z občanského vybavení (OV) na plochu rekreace (R4). 
V současné době se v předmětné lokalitě nachází několik sportovních hřišť bez využití. Z důvodu zlepšení 
současného stavu území je navržena plocha rekreace (R4). Plocha rekreace celkově zlepší prostupnost 
územím, neboť navazuje na současnou dopravní a technickou obsluhu.  

Pro území jsou stanoveny podrobné podmínky využití. Celé sídlo Podskalí se nachází v rekreačně zajímavé 
lokalitě na břehu Orlické přehrady, a je tedy zájmovým centrem turistického ruchu. Z těchto důvodu je zde 
připuštěno zrealizovat karavanová stání. K podmínkám využití bylo přistoupeno především z důvodů 
zajištění ochrany hodnot a zachování kvality okolního prostředí. 

Severní část území je zahrnuta do řešeného území z důvodu celkového koncepčního řešení území. 
Předmětem změny ÚP je návrh plochy přestavby z plochy smíšeného nezastavěného území (SN)  na plochu 
rekreace (R4). Urbanistická studie prověřila možnosti i této lokality, která přímo navazuje na plochu 
přestavby. Navázáním na celkové řešení a rozšířením zastavitelného území přispěje k výraznému 
obohacení území.  

Lokalita (R4 a R5) bude celkový přínosem pro obec Klučenice a povede k rozvoji cestovního ruchu. Lokalita 
slouží k celkovému rozvoji obce. Výhodou je dále i možné přirozené navázání na stávající urbanistickou 
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strukturu okolních obytných ploch a také možnost snadného napojení nové zástavby sítě technického 
vybavení v okolí bez nutnosti vyvolání zásadních investic do veřejné infrastruktury. 

Urbanistické řešení prověřené urbanistickou studií 

 

 

Z výše uvedeného schématu je jasně patrné, že navržené řešení v maximálně možné míře respektuje 
současnou vzrostlou zeleň i morfologii terénu. Morfologie terénu je zde daná zejména polohou současných 
hřišť.  

VSTUPNÍ LIMITY VYUŽITÍ ÚZEMÍ 

ZÁJMOVÉ ÚZEMÍ MINISTERSTVA OBRANY (vymezené území – letecký koridor MO). 

Tento koridor je nutno respektovat podle ustanovení § 175 odst. 1 zákona č. 183/2006 Sb., o územním 

plánování a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů. V tomto vymezeném území, 

které je shodné s horizontální hranicí vymezeného vzdušného prostoru pro létání v malých a přízemních 

výškách, které je nutno respektovat podle ustanovení § 41 zákona č. 49/1997 Sb. o civilním letectví a o 

změně a doplnění zákona č. 455/1991 Sb. o živnostenském podnikání (živnostenský zákon), ve znění 

pozdějších předpisů, lze umístit a povolit výstavbu vysílačů, výškových staveb, staveb tvořících dominanty 

v terénu, větrných elektráren, speciálních staveb, zejména staveb vertikální ochranou (např. střelnice, 

nádrže plynu, trhací jámy), venkovní vedení VN a VVN, rozšíření stávajících nebo povolení nových 

těžebních prostorů jen na základě závazného stanoviska Ministerstva obrany. Výstavba a výsadba může být 

výškově omezena nebo zakázána. 
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l) vyhodnocení účelného využití zastavěného území a vyhodnocení potřeby 
vymezení zastavitelných ploch 

Využívání zastavěného území v obci Klučenice je s ohledem na charakter území a efektivitu využití 
zastavěných území vyhodnoceno jako účelné. Záměr obsažený ve Změně ÚP Klučenice rozvíjí koncepci 
založenou územním plánem. Rozšíření o zastavitelné plochy je pouze v nezbytném rozsahu. Většina plochy 
je již zahrnuta do zastavěného území, kdy se hledá lepší využití. 

m) výčet záležitostí nadmístního významu, které nejsou řešeny v zásadách 
územního rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebního zákona), s odůvodněním potřeby 
jejich vymezení 

Změnou ÚP Klučenice nejsou vymezeny záležitosti nadmístního významu, které nejsou řešeny v Aktualizaci 
Zásad územního rozvoje SčK.  

n) vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský 
půdní fond a pozemky určené k plnění funkce lesa 

ZEMĚDĚLSKÝ PŮDNÍ FOND 

Změna ÚP Klučenice respektuje obecné zásady ochrany ZPF dle ustanovení § 4 zákona č. 334/1992 Sb., 
o ochraně ZPF ve znění pozdějších předpisů a je v souladu s § 3 a § 4 vyhlášky MŽP č. 13/1994 Sb., kterou 
se upravují některé podrobnosti ochrany ZPF. 

Celá lokalita se nachází na ostatní ploše a k záboru ZPF tak nedochází. 

POZEMKY URČENÉ K PLNĚNÍ FUNKCÍ LESA 

Změnou ÚP Klučenice není uvažováno se záborem pozemků určených pro plnění funkcí lesa (PUPFL).  

PLOCHY VE VZDÁLENOSTI 50 M OD OKRAJE LESA 

Dojde-li dotčení lesních pozemků do vzdálenosti 50 m od okraje lesa, je nutný souhlas orgánu státní správy 
lesů závazným stanoviskem dle § 48 odst. 2 písm. c) citovaného zákona o lesích, v platném znění. 

Plochy, které zasahují do vzdálenosti 50 m od okraje lesa:  

R4, R5 

o) návrh rozhodnutí o uplatněných námitkách 

Bude doplněno po veřejném projednání.  

p) vyhodnocení uplatněných připomínek 

Bude doplněno po veřejném projednání. 

q) srovnávací text  

Výroková část územního plánu s vyznačením změn (srovnávací text) je samostatnou přílohou č. 1 
odůvodnění změny ÚP. Pro lepší přehlednost jsou doplňované (podtržené) a rušené (přeškrtnuté) texty 
odlišeny barevně. 

r) údaje o počtu listů odůvodnění změny ÚP Klučenice a počtu výkresů grafické 
části 

Odůvodnění Změny ÚP Klučenice obsahuje: 

 Textová část – Výrok a odůvodnění strana 4 – 8 

 Grafická část 

 4 Koordinační výkres 1: 5 000 

 5 Výkres předpokládaných záborů půdního fondu 1: 5 000 


