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I. zména uzemniho planu obce Kovarov

Uzemni plan obce Kovafov se méni takto:

€ Vlanku 6 Vyuziti ploch a jejich uspofadani, omezeni zmén v uZivani staveb se v
ptipustném vyuziti ploch bydleni v bytovych domech — zéna 2, 2N vklada v prvni vété
mezi slova ,,bytovych domi* a slova ,,a ¢innosti* zdvorka, kterd zni: ,,(v€etné¢ umisténi
novych bytovych domit)“.

€ V ¢lanku 7 Vymezeni zastavitelného tzemi v ¢asti zmény UPO vymezeni zastavitelnych
ploch na konec tabulky zastavitelnych ploch vklada novy tadek, ktery zni:

2

Z29 Kovarov na jihu sidla bydleni - zohlednit NE NE
) poddolované  tzemi
(2N-zmS) &, 1923 , Kovéfov*
Pocet listd zmény €. 9 izemniho planu obce 1
Pocet vykrest ptipojené grafické casti 2



oduvodnéni zmény

II. Obsah odivodnéni zmény tizemniho planu obce

1) Textova ¢ast odivodnéni zmény uzemniho planu obsahuje:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)

h)

)
k)

p)

a)

postup pri pofizeni zmény izemniho PlANU ODCE ..............cocooiiiiiiiiiiiiii 4

vyhodnoceni souladu s politikou tizemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem, vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska SirSich vztahi v dzemi........................... 4

vyhodnoceni souladu s cili a tkoly uzemniho plinovani, zejména s poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZzadavky na ochranu nezastavéného tizemi .. 9

vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich piedpisi ........... 10

vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich piedpisi a se stanovisky dotéenych organu
podle zvlastnich pravnich predpisi, popripadé s vysledkem FeSeni rozZporii...............ccooevevveiienennnnne. 10

vyhodnoceni splnéni poZadavku obsaZenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény
uzemniho planu obce porizované zKracenym POStUPEII................ccocviiiiiiieriinini e 11

zprava o vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni informace o vysledcich

tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostitedi..................ccoccoeeinnnnne 11
stanovisko krajského uradu podle § S0 0dSst. 5..............ccoooiiiiiiiiii 12
sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. S5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych divodu, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly .................ccocooiiiiiiiiiii 12
komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty ..., 12

vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni

zastaviteInych ploch ... 12
vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zasadach uizemniho rozvoje (§ 43 odst. 1
stavebniho zakona), s odiivodnénim potieby jejich vymezeni.....................coconiniiiiiiiiii, 12
vycet prvki regula¢niho planu s odivodnénim jejich vymezeni.....................ccoccooiiiiiiiiiiiiiiice 13
TEXE 'S VYZNACENIIM ZIMEIL. ..ottt ettt eb bbbt b et et ar bt abeene s 13

vyhodnoceni piredpokladanych disledki navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond a pozemky

urcené pro pInéni funkei 1eSa ... 14
rozhodnuti o namitkach vcetné jejich odavodnéni..............c.ccoooiiiiiiii e, 15
VYPOFAdANT PHPOIINEK ... 15



2) Graficka ¢ast odivodnéni zmény Uzemniho planu obce tzemniho planu, ktera je
nedilnou soucasti odtivodnéni zmény uzemniho planu, obsahuje:

a) koordinacni vykres v méfitku 1:10 000,
b) vykres pfedpokladanych zabora pudniho fondu v méfitku 1:10 000,

€) schéma feSenych tizemi v méfitku 1:10 000.

/4 4

a) postup pri porizeni zmény uzemniho planu obce

Zména Uzemniho planu obce je pofizovana z vlastniho podnétu obce. Byla dolozena
stanoviska ptislusného organu ochrany piirody a krajského ufadu jako pftislusného uradu.
Jelikoz pofizovani zmény nevyzaduje zpracovani variant feSeni, rozhodlo Zastupitelstvo obce
Kovéfov na svém zaseddni nejen o pofizeni zmény ¢. 9 uzemniho planu obce Kovarov (déle
téz jen ,,zména®), ale také o pouziti zkraceného postupu potfizovani zmény tzemniho planu.
Dale =zastupitelstvo uréilo starostu obce jako zastupitele, ktery bude spolupracovat
S potizovatelem v oblasti uzemniho planovani (napt. § 53 odst. 1 stavebniho zédkona) béhem
pofizovani zmény.

Navrh zmény uzemniho planu a ozndmeni o konani vetejného projednani byly pofizovatelem
doruceny vetejnou vyhlaskou zvetfejnénou na ufedni desce Obecniho Gfadu Kovarov. Vetejné
projednani o navrhu zmény tizemniho planu se konalo dne 20. 4. 2021 v 14:00 v budové
Obecniho ufadu v Kovéarove. Oznameni bylo zaslano jednotlivé dotéenym organiim,
sousednim obcim a krajskému ufadu jako nadiizenému orgdnu. O pribéhu vefejného
projednani byl pofizen pisemny zdznam. Nasledné potfizovatel zaslal krajskému ufadu jako
nadfizenému organu uzemniho planovani zadost o stanovisko dle § 55b odst. 4 stavebniho
zakona. Krajsky tfad vydal souhlasné stanovisko. V souladu s § 53 stavebniho zdkona
vyhodnotil potfizovatel ve spolupraci s ur€enym zastupitelem vysledky projedndni. JelikoZ
Z projednani navrhu zmény nevyplynuly Zadné dalSi apravy, byl navrh zmény ptedloZen
k vydani v zastupitelstvu obce.

b) vvyhodnoceni souladu s politikou uzemniho
rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci
vvdanou Kkrajem, vvhodnoceni Kkoordinace
vvuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu v uzemi

b) 1. vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje

Politika uzemniho rozvoje byla schvalena usnesenim vlady CR & 929 ze dne 12. 7. 2009.
Nasledné byla politika aktualizovéana dle § 35 stavebniho zakona usnesenim vlady CR &. 276 ze
dne 15. 04. 2015. Aktualizace €. 2, resp. 3 byly schvaleny usnesenim vlady ¢. 629, resp. 630 ze
dne 2. zaii 2019. Aktualizace ¢. 5 byla schvalena usnesenim vlady ¢. 833 ze dne 17. 8. 2020.

V politice uzemniho rozvoje neni zahrnuto spravni uzemi obce Kovarov do zadné rozvojové osy ani
zadné rozvojové oblasti. Navrzené feSeni zmény ¢. 9 tizemniho planu obce Kovarov neni v rozporu
s politikou izemniho rozvoje.

Politika Uuzemniho rozvoje stanovuje republikové priority v mezindrodnich, pteshrani¢nich a



republikovych souvislostech s cilem dalSiho rozvoje Uzemi. Tyto priority stanovuji ramec
k vytvareni vyvazeného vztahu tizemnich podminek pro ptiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel vuzemi (udrzitelny rozvoj). Priority tizemniho
planovani chrani kulturni, pfirodni a civilizani hodnoty uzemi, ¢imz je snaha podpofit a zachovat
raz jedine¢né urbanistické struktury sidel. Pfi feSeni ochrany hodnot izemi jsou zohlednény také
pozadavky na zvySovani kvality zivota obyvatel a hospodarského rozvoje uzemi. Pii stanoveni
zpusobu vyuziti izemi je pristupovano v navaznosti na zasady izemniho rozvoje ke komplexnimu
feSeni Gizemi vymezeného zménou tzemniho planu obce (zohlednénim SirSich tizemnich vazeb a
souvislosti), jehoz vyuziti vychazi ze soucasného stavu a reaguje na zaméry v uzemi. Platny izemni
plan obce stanovuje jednak podminky vyuziti jednotlivych ploch a to jak stavajicich, tak
navrhovanych takovym zpiisobem, aby bylo mozno reagovat na jednotlivé zaméry, a tim vytvari
v izemi podminky k rozvoji podnikani a tim pfedchézeni disledkid nahlych hospodaiskych zmén.
Daéle vymezuje plochy dle zpiisobu vyuziti, ve kterych je umoznén rozvoj jednotlivych funkeci, tak
zastavitelné plochy, ¢imz vytvari predpoklady pro nové pracovni piilezitosti. Stanovené podminky
pro vyuziti ploch, které se nachdzi v zastavéném Uzemi, umoznuji jeho hospodarné vyuzivani.
Rozvojové plochy jsou vymezovany s ohledem na stavajici strukturu sidel s cilem minimalizovat
konflikty s ostatnimi zajmy v tzemi (véetné ochrany zivotniho prostedi a jeho hlavnich slozek —
pady, vody a ovzdusi) a hlavné v ndvaznosti na stavajici zastavbu s cilem ochrany nezastavéného
uzemi (zejména zemé&d¢€lské a lesni pidy). V uzemnim planu obce je respektovan izemni systém
ekologické stability, jsou podporovany ekologické funkce krajiny a dale je snahou umoznit a
podpofit udrZzovani rozmanitosti venkovské krajiny. Jsou vytvoreny podminky pro rozvoj a vyuZiti
predpokladi zemi pro formy cestovniho ruchu (napf. je umoznéna realizace komunikaci pro
cyklisty a pési). Stejné tak je prostupnost Uzemi zajiSténa pro volné Zijici Zivo€ichy pomoci
tizemniho systému ekologické stability a dalsich ploch se stabilizujici funkei v krajing. Uzemni plan
obce vytvati podminky pro preventivni ochranu uzemi pred potencionalnimi riziky — umoziuje
zatravilovani, zalesniovani, budovani vodnich ploch a dalsi. Zména vychazi ze stdvajici urbanistické
koncepce, ve které byla posouzena kvalita stavajictho bytového fondu a je umoZnéno jeho
ozdravéni. Rozvoj vuzemi vcetné vefejné infrastruktury je navrhovan sohledem na S§irSi a
dlouhodobé souvislosti a dlouhodoby horizont planovani.

b) 2. vyvhodnoceni souladu s izemné plianovaci dokumentaci vydanou
krajem

Zasady tUzemniho rozvoje JihoCeského kraje, jako platnd uzemné planovaci dokumentace
vydana krajem dne 13. 9. 2011 usnesenim zastupitelstva 293/2011/ZK-26 s nabytim u¢innosti
dne 7. 11. 2011, byly aktualizovany dle § 42 stavebniho zékona a 6. 1. 2015 nabyla G¢innosti
1. aktualizace zasad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje. Dale dne 6. 1. 2016 nabyly
ucéinnosti 2. a 3. aktualizace zasad izemniho rozvoje Jihoceského kraje, dne 9. 3. 2017 nabyla
ucinnosti 5. aktualizace zasad uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, dne 9. 3. 2018 nabyla
ucinnosti 6. aktualizace, dne 9. 4. 2021 nabyla ucinnosti 7. aktualizace. Déle nabyl
dne 18. 9. 2017 pravni moci rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu v Brné, kterym byl zruSen
zamér dopravni infrastruktury D 86 — silni¢ni napojeni Klapy a zdmér tizemniho systému
ekologicke stability NRBK 174 Vltavska niva — Divci Kdmen.

Spravni tuzemi obce Kovaifov je soucasti feSeného Uzemi Zasad uzemniho rozvoje
Jihoceského kraje, ve znéni pozd¢jsich aktualizaci.

VEtsi ¢ast spravniho uzemi obce Kovarov je zahrnuto do specifické oblasti N-SOB1 Orlicko.
Ve specifické oblasti Orlicko jsou stanoveny tyto zasady pro uzemné planovaci ¢innost a
rozhodovani v tizemi, které jsou respektovany:

o podporovat feSeni sméfujici k vyvaZzenému vyuzivani krajiny a vodni plochy



o

Orlické prehrady, k tinosnému zatizeni celé piehrady, koordinujici ochranu kvality
vod a pfirodnich hodnot bifehovych partii se zajmem na rozvoji
socioekonomickych aktivit a vyuziti rekreacniho potencialu této oblasti

stanovit podminky pro citlivé a pfijatelné vyuziti rekreacniho potencialu oblasti s
ohledem na unosné zatizeni ptirody, krajiny a vodni plochy

podporovat feseni vytvarejici podminky pro zkvalitnéni sluzeb v oblasti rekreace a
cestovniho ruchu, feSeni upfednostnujici zvySeni kvality pied navySovanim
kvantity, vznik novych ploch individualni rekreace a dalSiho zatizeni biehovych
partii a vodni hladiny Orlické ptehrady fesit spole¢né s celkovou koncepci izemi

podporovat feSeni, ktera citlivé vyuzivaji a chrani pfirodni zdroje v oblasti

podporovat zkvalitnéni a zlepSeni dopravni dostupnosti izemi, vytvofit podminky
pro zkvalitnéni dopravnich vazeb, a to zejména v oblasti turistického a cestovniho
ruchu formou doplnéni ptivozi, cyklotras a pfistavist pro uvazované rekreacni
vyuziti Vltavské vodni cesty

podporovat zkvalitnéni a vytvofeni koncepéniho fteSeni vodohospodarské
infrastruktury, vzhledem ke specifickym problémim oblasti zvIast€¢ na tseku
¢isténi odpadnich vod a odstraniovani fosforu, coz jsou faktory, které maji zasadni
vliv na kvalitu vody v nadrzi a jeji nasledné rekreacni vyuziti

pfi navrhu rozvoje izemi zohlednit podminky stanovené pro KPZ Orlicko

Navrh zmény uzemniho planu obce spolu s platnym tizemnim planem obce respektuje priority
uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, nebot’ respektuje
priority pro zajiSténi piiznivého Zivotniho prostredi, zejména:

o

vytvaii podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a
ekologicky stabilni krajiny, protoze respektuje zejména cilovou charakteristiku
krajiny — krajina lesopolni - a stanovené zasady pro ¢innost v uzemi a rozhodovani
o zménach v Gizemi pro tento typ krajiny

minimalizuje zabory zeméd¢lského pidniho fondu a negativni zasahy do pozemki
uréenych k plnéni funkci lesa (dale téZ jen ,,PUPFL*); tzn. zajistit ochranu pied
neopodstatnénymi zabory kvalitni zemé&délské pidy s cilem zachovat hodnoty
uzemi pro zemédélske a lesni hospodateni

zajiStuje ochranu, zachovani a obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny
prispivajici k vytvafeni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy,
nebot’ minimalizuje necitlivé zasahy do krajiny, minimalizuje fragmentaci volné
krajiny a podporuje Upravy, Cinnosti a aktivity, které povedou k obnové a
zkvalitnéni krajinnych hodnot uzemi

Navrh zmény tzemniho planu obce spolu s platnym tzemnim planem obce respektuje priority
uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, nebot' respektuje
priority pro zajiSténi hospodarného rozvoje kraje, zejména:

o

vytvaii podminky pro rozvoj systémtl dopravni obsluhy a technického vybaveni,

jelikoz zajistuje nezbytny rozvoj nadfazenych systémii dopravni obsluhy a

vetejného technického vybaveni s cilem zabezpecit podminky pro hospodaisky
rozvoj a pro stabilizaci hospodatskych ¢innosti na tzemi kraje.

Navrh zmény uzemniho planu obce spolu s platnym tGzemnim planem obce respektuje priority
uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro



zajisténi socialni soudrznosti obyvatel, zejména:

o pii vymezovani zastavitelnych ploch vylucuje nekoncepéni formy vyuzivani
krajiny, tzn. pfednostn¢ vyuzivat proluky v zastavéném uzemi a nevyuzité a
opusténé arealy predchéazet negativnim vlivim suburbanizace

o vytvaii podminky pro zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, nebot’ respektuje
stavajici historicky utvarené sidelni struktury, ochranu tradi¢niho obrazu méstskych i
vesnickych sidel v krajing, v¢etné zajisténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a
krajinnych a stavebnich dominant

o vytvaii podminky pro zajisténi odpovidajici ochrany vefejného zdravi
Spravniho izemi obce se tykaji tyto zaméry:

o nadregionélni biokoridor NBK 60 Stéchovice — Hlubock4 obora

o regionalni biocentrum RBC 824 Zikov

o regionalni biocentrum 4009 Ov¢acka stezka.
Reseného uzemi zmény se vSak netykaji zadné vyse uvedené zaméry feSené v Zasadach
uzemniho rozvoje Jihoc¢eského kraje v aktualnim znéni.

Resené izemi zmény se nedotyka Zadné rozvojové oblasti a rozvojové osy republikového
Vyznamu ani rozvojové oblasti a rozvojové osy nadmistniho vyznamu.

Resené izemi zmény neni soucasti specifické oblasti republikového ¢i nadmistniho vyznamu.
Resené Uzemi zmény nezasahuji Zzadné rozvojové plochy a koridory mezinirodniho a
republikového vyznamu.

Re$ené tizemi zmény nezasahuji Zadné plochy a koridory pro vefejnou dopravni
infrastrukturu.

ReSené Uzemi zmény nezasahuji Zadné plochy a Kkoridory pro verejnou technickou
infrastrukturu.

Resené tizemi zmény nezasahuji 74dné iizemni rezervy.

V navrhu zmény uzemniho planu obce jsou respektovany upiesiujici podminky plynouci
z koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot nebot’ zména tizemniho planu spolu
S platnym izemnim pldnem obce:

o respektuje ochranu pfirodnich hodnot, respektuje cilovou charakteristiku krajiny,
podporuje obnovu a doplnéni krajinnych prvkli a segmenti ve prospéch posileni
ekologické stability krajiny;

o zohlednuje zésady ochrany pfirody a krajiny;

o pii stanovovani podminek vyuziti izemi dbd na posilovani retencni schopnosti
uzemi, ve vztahu k posileni biodiverzity a k protipovodinové prevenci.

V navrhu zmény uzemniho planu obce jsou respektovany upfesnujici podminky plynouci
z koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot nebot zména tzemniho planu spolu
S platnym uzemnim planem obce:

o vytvafi podminky pro ochranu a vyuzivani kulturnich hodnot kraje;

o respektuje charakter krajiny, podporuje obnovu a doplnéni originalnich krajinnych
prvkl a segmentl ve prospéch zachovani specifického krajinného razu, neptipousti



zastavbu vymykajici se métitku krajiny 1 charakteru zastavby, vyrazné narusujici
krajinny, wurbanisticky nebo architektonicky rdz a negativné ovliviiujici
panoramatické a dalkové pohledy nebo sidelni a krajinné prostiedi.

V navrhu zmény tGzemniho planu obce jsou respektovany upfesiujici podminky plynouci
z koncepce ochrany a rozvoje civilizaénich hodnot nebot” zména tzemniho planu spolu
S platnym uzemnim planem obce:

o podporuje ochranu, obnovu a rozvoj vefejné infrastruktury s ohledem na hodnoty
uzemi;
o respektuje pozadavky na kvalitni propojeni obytného a ptirodniho prostiedi.

Ze ZUR nevyplyva potieba stanovovat ve zméné tzemniho planu plochy a koridory pro
vetejné prospesné stavby, vefejné prospésna opatieni, stavby a opatfeni k zajistovani obrany
a bezpeCnosti statu a vymezeni asanacnich Uzemi, ve kterych by bylo mozné prava
k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.

Navrh zmény uzemniho planu v souladu s cili a tkoly uzemniho planovani respektuje
pozadavky vychdzejici z kapitoly h) ZUR na koordinaci uzemné planovacich dokumentaci
obci, zejména s ptihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidleni struktury.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné izemniho planu stanovovat plochy a koridory, ve kterych se
uklada provéfeni zmén jejich vyuziti izemni studii a plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a
vydani regula¢niho planu organy kraje podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné tzemniho planu stanovovat pofadi zmén v uzemi
(etapizaci) ani kompenzaé¢ni opatieni podle § 37 odst. (8) stavebniho zakona.

Navrh zmény uzemniho planu obce spolu s platnym tzemnim planem obce cti podminky
z vymezenych cilovych charakteristik krajiny, které se ve spravnim tizemi obce nachazeji —
krajina rybni¢ni, lesopolni, lesni, vodni (pfehradni) nadrze. Vzhledem k charakteru zmény
(rozvojova plocha pro bytové domy v zastavéném uzemi) nelze piredpokladat negativni dopad
na cilové charakteristiky krajiny. Navrh zmény tUzemniho pldnu obce cti podminky
z vymezené cilové charakteristiky krajiny — Krajina rybni¢ni — ktera zasahuje na feSené
uzemi, jelikoZ naptiklad:

o Vnejvyssi mozné mife zachovava vodni plochy vzemi a dopliiuje rybnicni

soustavu;
o dba na vhodnost vymezovani zastavitelnych ploch, dalSich ploch s rozdilnym

zpusobem vyuziti a volbu dalSich moznych podminek vyuziti v této dokumentaci
s cilem eliminovat riziko zhorSeni kvality vod;

o podporuje respektovani cennych architektonickych a urbanistickych znakt sidel a
umoziuje jejich vhodnou dostavbu;

o rozviji cestovni ruch ve formach ptiznivych pro udrzitelny rozvo;j.

Navrh zmény uzemniho planu obce Kovarov je v souladu s izemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem. Zpusob, jakym byly podminky ze ZUR respektovany, je odiivodnén
zejména v kapitole komplexni zdlivodnéni pFijatého FeSeni véetné vybrané varianty.



b) 3. koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu v uzemi
zejména navaznosti na sousedni spravni uzemi

Postaveni obce v systému osidleni

Postaveni obce v systému osidleni se neméni.

Sirsi vazby z hlediska vefeiné infrastruktury

Zména neovliviiuje $irsi vazby z hlediska vefejné infrastruktury.

Usporadani krajiny v SirSich vztazich

Zména nezasahuje do uspotadani krajiny v SirSich vztazich.

c) vvyhodnoceni_ souladu s cili_a ukoly uzemniho

plénovéni. zejména s pozadavky na ochranu architektonickvch a

urbanistickvch hodnot v dzemi a poZzadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Zménou nedojde k poruSeni vytvorenych podminek ani naruseni vyvazeného vztahu pro
udrzitelny rozvoj uzemi tj. vyvazeného hospodaiského rozvoje, socidlni soudrznosti a
kvalitnich zivotnich podminek. Svym feSenim vytvaii pfedpoklady pro ,,rozumné* vyuzivani
uzemi. Zména uzemniho planu obce fesi Gcelné vyuziti a prostorové usporadani izemi. Blize
ostatni kapitoly odivodnéni. Podminky pro vyuziti ploch v nezastavéném uzemi dostate¢né
chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti.
Potencial rozvoje Gzemi ani mira vyuziti zastavéného tGzemi nejsou dotceny. JelikoZ jsou
Vv platném tUzemnim plinem obce stanoveny dostate¢né urbanistické, architektonické a
estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové uspofddani Gzemi a poZadavky na zmény
v uzemi, zejména na umisténi, uspofadani a fteSeni staveb, nestanovuje zmeéna dalsi
pozadavky. Vzhledem k navrhovanému feSeni zmény uzemniho planu obce neni stanovena
etapizace. Vzhledem k navrhovanému feSeni zmény nebylo nutno konkrétné fesit nebezpeci
ekologickych a piirodnich katastrof v&etnd nutnosti odstraiovani jejich disledki. Redeni
zmény uzemniho planu obce se nedotyka problematiky vytvareni predpokladt pro zvySeni
ekologické stability tizemi. NavrZzenym feSenim jsou v Uzemi vytvofeny podminky pro
hospodarné vynakladani prostfedkii z vefejnych rozpoctl na zmeény v uzemi. Pti feSeni zmény
uzemniho planu obce nevyvstala potieba vymezeni monofunkénich ploch, které se vyzaduji
(zejména pozemky staveb a zafizeni) pro obranu a bezpecnost statu, civilni ochranu, sklady
nebezpecnych latek apod. S ohledem na podrobnost zmény tzemniho planu obce nebyly
uréeny 7adné asanacni, rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy do uzemi. ReSeni zmény
uzemniho planu obce vytvari podminky pro ochranu uzemi podle zvlastnich pravnich
piedpist pred negativnimi vlivy zamérii na tizemi. Vzhledem k navrhovanému feSeni zmény
neni nutno navrhovat kompenzaéni opatfeni. Uzemni plan obce ani jeho zména nevymezuje
zaddné plochy tézby lozisek nerostnych surovin ani jinych surovin. S dobyvanim lozisek
nerostnych surovin ani jinych surovin zména uzemniho planu obce nepocita. Vzhledem
k charakteru zmény se nedotyka regulace rozsahu vyuzivani ptirodnich zdroji. Pii feSeni
zmény uzemniho planu obce byly uplatiovany poznatky zejména z oboru architektury,
urbanismu, izemniho pldnovani, ekologie a pamatkové péce.



d) vyhodnoceni_souladu s poZadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich predpisu

Zména uzemniho planu obce je vypracovana v souladu se zakonem ¢.183/2006 Sb.,
0 uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdé&jSich zmén a piedpisu (dale téz jen
»stavebni zakon*), vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi,
ve znéni pozdéjSich piedpist (dale téZ jen ,,vyhlaska ¢. 501°) a vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb.,
o uzemn¢ analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
uzemn¢ planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpist (dale téz jen ,,vyhlaska ¢. 500%). Ve
zméné je vyuzito ploch dle zplsobu vyuziti, které jsou jiz vymezeny V platném tzemnim
pléanu obce.

Zména uzemniho planu je zpracovana v rozsahu ménénych ¢asti. Zména tizemniho planu je
pofizovana osobou spliujici kvalifikaéni predpoklady pro tzemné planovaci Cinnost a
zpracovana osobou opravnénou k vybrané ¢innosti ve vystavbé.

Textova €ast vyroku zmény uzemniho planu je zpracovana dle pfilohy €. 7 vyhlasky €. 500
tak, ze vychazi z obsahu platného tizemniho planu a zapracovava ,zmény“, které vyplyvaji
z feSeni ménénych ¢asti. Vyrok zmény izemniho planu tedy obsahuje pouze ménéné ¢asti a to
jak v textové, tak i v grafické podobé. Uplné znéni je zpracovano do textu platného uzemniho
planu formou revizi tak, aby bylo snadno odliSitelné, co se v izemnim planu meénilo.
Celkovym soutiskem textové casti bude pak pozadované uplné znéni po vydani zmény
uzemniho planu. Textova ¢ast odiivodnéni tizemniho planu je zpracovana dle piilohy 7 II.
vyhlasky €. 500 v kombinaci s § 53 stavebniho zédkona a spravnim fadem. Ptilohou odivodnéni
zmeény je znéni textové ¢asti vyroku tizemniho planu s vyznacenim zmén.

Graficka ¢ast zmeény tzemniho planu je vydavana v méfitku platného uzemniho planu a jsou
pouzity pouze ty vykresy, kterych se zména uzemniho planu tykd. Vzhledem ke skutecnosti,
ze neni zménou navrhovana zadnéa vetejné prosp€sSnd stavba, vetfejné prospéSné opatieni Ci
jiny zamér, pro ktery by se mohl uplatnit institut vyvlastnéni ¢i pfedkupniho prava, neni
soucasti grafické ¢asti vyroku vykres verejne prospésnych staveb, opatieni a asanaci. V tomto
ptipadé by se jednalo o Cistou katastralni mapu. Vzhledem ke skutecnosti, Ze neni potieba
dokumentovat vazby na uzemi sousednich obci, ani tyto vazby zména nevyvolava, neni
soucasti grafické c¢asti vykres SirSich vztahl.. Proto je grafickd ¢ast odlvodnéni zmény
uzemniho planu rozsifena o schéma umisténi feSeného zemi zmény, které zobrazuje umisténi
feSené¢ho uzemi vzhledem k sidlu a umisténi v tzemi, a které je vydano v méftitku 1 : 10 000.

e) vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlaStnich
pravnich predpisiu a se stanovisky dotcenvych
organu_podle zvlaStnich pravnich predpisu,
popripadé s vvsledkem reSeni rozporu

K navrhu zmény izemniho pléanu byla uplatnéna bezrozporna stanoviska.
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f) vyhodnoceni splnéni__poZadavka obsaZenych
VvV rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény
uzemniho planu obce porizované zkracenvm
postupem

Zastupitelstvo obce rozhodlo 0 obsahu zmény izemniho planu obce:

1. provétit vyuziti pozemka p. ¢ 17/4, 17/7, 17/14, 17/32, 17/33 k. u. Kovaiov a
okolnich pozemki pro umisténi staveb bytovych domi
e Dbyl provéten pozadavek na umisténi bytovych domu a navrzena plocha pro
jejich umisténi — blize viz nésledujici kapitola komplexni zdiivodnéni.

g) zprava o vvhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi obsahujici zakladni informace 0
vvsledcich tohoto vvhodnoceni vcéetné vysledku
vvhodnoceni vlivu na Zivotni prostredi

Jelikoz dotéeny organ z hlediska zdkona o ochrané pfirody a krajiny stanovil, ze zména
uzemniho planu nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast, dot¢eny
organ z hlediska zdkona o posuzovani vlivii nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivli na Zivotni
prostfedi, neni soucasti obsahu zmény poZadavek na posouzeni vlivll na udrzitelny rozvoj uzemi.

Reseni zmény tzemniho planu obce respektuje dileZité prvky zhlediska Zivotniho prostiedi.
V navrhu nebyly zpracovany varianty feseni. Koncepce, resp. zména tizemniho planu obce zasadné
neovliviiyje jiné koncepce ani koncepce nema zasadni vliv na udrzitelny rozvoj dot¢eného tizemi,
zejména vytvaii podklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tizemi spocivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich. Déle navrh koordinuje vefejné i soukromé zadméry zmén
V lizemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj uzemi a konkretizuje ochranu vefejnych z4jma.
Navrh zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi soustavnym a komplexnim feSenim
ucelného vyuZiti a prostorového uspofadani uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu
vefejnych a soukromych z4ymi na rozvoji Uzemi (bliZe kapitola ,.komplexni zdiivodnéni piijatého
feSeni véetn€ vybrané varianty*). Zména nefesi zavazné problémy Zivotniho prostiedi a vefejného
zdravi, nema pteshrani¢ni povahu, z provedeni koncepce nevyplyvaji zadna rizika pro Zivotni
prostiedi a vetejné zdravi (napft. pii piirodnich katastrofach, pti havariich). Pfirodni charakteristika
ani kulturni dédictvi nejsou vyznamné zasazeny koncepci, ve vefejném z4jmu jsou chranény a
rozvijeny prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gizemi, véetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi a pfitom je chranéna krajina jako podstatna slozka prostfedi zivota
obyvatel a ziklad jejich totoZznosti. Nedochédzi k prekroceni zadnych norem kvality zivotniho
prostiedi nebo meznich hodnot. Je respektovana kvalita piidy a intenzita jejiho vyuZivani (blize
kapitola ,,vyhodnoceni piedpokladanych disledki navrhovaného feSeni na zemédélsky pidni fond a
pozemky urcené pro plnéni funkci lesa®). Koncepce nema dopad na oblasti nebo krajiny
S uznavanym statutem ochrany narodni, komunitarni nebo mezinarodni urovni.
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h) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5

V néavaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii“ se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

1) sdéleni, jak bvlo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznych diavodu,
pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebvly

V néavaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii* se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského utadu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

o

j) komplexni zdivodnéni_ prijatého FeSeni vcetné
vybrané varianty

Obsah zmény tizemniho planu byl stanoven rozhodnutim zastupitelstva obce - provétit vyuziti
pozemkd p. €. 17/4, 17/7, 17/14, 17/32, 17/33 k. 4. Kovérov a okolnich pozemki pro umisténi
staveb bytovych domu. Dotcena lokalita se nachazi uvnitf zastavéného tzemi v blizkosti
stavajicich bytovych domt. Jedna se o smysluplnou intenzifikaci zastavby navazujici nejen na
stdvajici bytovou vystavbu, ale také na obcanskou vybavenost v podobé zikladni Skoly.
Pozemky jsou dobte napojitelné na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu. Na zakladé
téchto argumentil je v grafické ¢asti vymezena nova zastavitelnd plocha s vyuZzitim plochy
bydleni v bytovych domech. V podminkach vyuziti je zdiraznéna moznost umisténi novych
bytovych domd, v tabulce zastavitelnych ploch je pfidana jedna nova zastavitelna plocha.

k) vyhodnoceni ui¢elného vyuziti zastavéného uzemi a
vvhodnoceni potireby vymezeni zastavitelnych ploch

Lze konstatovat, Ze zastavéné tzemi je Gcelné€ vyuzivano a intenzivn€. Zménou je vymezena
jedna nova zastavitelna plocha uvnitf zastavéného tizemi. Tato plocha umozZni intenzifikaci
stavajiciho vyuziti v okoli, kterymi jsou bytové domy — blize viz komplexni zdivodnéni
piijatého feseni.

) vyclet zalezitosti nadmistniho vvznamu, Kkteré
nejsou reSeny v zasadach uzemniho rozvoje (8§ 43
odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim
potreby jejich vymezeni

Zména uzemniho planu obce neobsahuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
feSeny v Zasadach uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, ve znéni pozdéjsich aktualizaci.
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m) vy€et prvki regulacniho plianu_ s odivodnénim
jejich vymezeni

Zména tizemniho planu obce nevymezuje prvky regula¢niho planu.

n) texts vyznacenim zmén

Tato kapitola je zpracovana zptisobem jako u zmény textu legislativniho predpisu, tedy:

1. nové dopliiovany text je uveden podtrzenym cervenym pismem,

2. zruseny text je uveden pieskrtnutym-Cervenym-pisme.

Vzhledem k tomu, Ze zména ¢. 9 izemniho planu obce Kovarov se tyka pouze nékolika
¢lanki textu izemniho planu obce Kovérov, je text s vyznacenim zmén publikovan pouze v
rozsahu téchto Clankd, u nichZ se méni znéni. Znéni vSech ostatnich ¢lankl textu uzemniho
planu obce Kovarov, jakoz i vSechny ostatni nazvy kapitol textu uzemniho planu obce
Kovétov, ziistavaji beze zmény.

| » Pfipustné: bydleni v bytovych domech (vcetné umisténi novych bytovych domt) a ¢innosti a déje s timto typem bydleni
souvisejici, tj. uzitkové zahrady, vedlejsi samozasobitelské hospodaistvi, vestavéna obcanska vybavenost, drobnd zafizeni
femeslna a vyrobni nenaruSujici pohodu bydleni (bez moZnosti vyhlaseni ochranného pasma), mala sportovni zafizeni.
Umisténi musi byt v souladu s charakterem vyuzivani okolnich ploch. Pfipustna jsou rovnéz parkovaci stani a garaze pro

potieby vyvolané pfipustnym vyuzitim izemi na vlastnim pozemku, vetfejna zelen.

*  Podminéné: drobné obchodni, prodejni a administrativni ¢innosti nenarusujici obytnou pohodu, zfizeni
mistnich komunikaci.

* Nepfipustné: ostatni funkce, neuvedené jako piipustné nebo podminéné, zejména veskeré ¢innosti narusujici venkovské
prostiedi, odstavnd stani a gardze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garadze, ndkupni zafizeni, zatizeni
dopravnich sluzeb a autobazary. Vystavba samostatné stojicich malometraznich objektd sezonni rekreace (sruby, zahradni
chaty, stavebni buiiky apod.).

oznateni umisténi zplisobu vyuZitd podminky pro vyuZiti plechy provéfeni zmén etapizace
plochy plochy vyuZiti plochy
(plochy dle doho;;ulLS &
= )
VYuZiti)
Z1g Kowafov na bydleni venkovské, |- dopravninapojenifesitze silnice ITT'10334, ANO ANO
severovychodé sidla zeleina vefejnych |- zohlednit vystupni imity zejména VL3, VL4, VL3 . . .
(Bv-8, - ich hledit ko tca éni vedeni vietns ochrammtho p tizemni studie 1. etapa: vystavba
Zvp-1) prostranstvic - zohlednit ommnk_acy\ edeni véetné ochramého pasma, technicks
P - zohlednit ochranné pasmo silnice III. tiidy
lokalita zohlednit zikonmou vzdilenost 50 m od okrajelesa mfrastlry —
Z213 B h 1 oddilné kanalizace
zakonéené COV
2. etapa: vystavba
objekti pro bydleni
Z13 Kovafov na obéanské vybaveni |- nejsoustanoveny NE NE
severozapadé sidla
&) i
lokalita
Z71
Z29 Kovarov na jihu sidla bydleni NE NE
(IN.71ho)

*) doehodou o parcelact, izemni studii & regulaénimplanem
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0) vyhodnoceni

predpokladanvch

dusledku

navrhovaného reSeni na zemédélsky pudni fond a

pozemky urcéené pro plnéni funkci lesa

Tabulka vyhodnoceni pifedpokladanych disledk navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni

fond a pozemky urcené pro plnéni funkci lesa (vSechny vyméry jsou uvedeny v ha).

oznaceni

navrzené

souhrn vyméry

tfida ochrany/vyméra

odhad vyméry
zéboru, na které
bude provedena

informace

infomace o

informace o
existenci staveb k

informace podle

plochy / wusiti zaboru (ha) rekultivace na | ° existenci| existenci |ochrané pozemku| ustanoveni § 3

koridoru Y Zemédalskou zavlah odvodnéni pred erozni odst. 1 pismg
" m v plidu ¢innosti vody

2N-zm9 %‘;i')’i’;' 0,3622 0,3622 0,0000 NE NE NE

CELKEM 0,3622 0,3622 0,0000

Posledni odstavec je prdzdny, nebot’ § 3 odst. 1 pism. g) v pfislusné vyhladSce neexistuje.
Informace dle § 3 odst. 2 pism. g) tykajici se ploch a koridori uvedenych v tabulce vyse -
navrhem tUzemniho planu dochéazi ke zméné vyuziti ploch a koridord obsazenych v platné
uzemné planovaci dokumentaci, které¢ obsahuji zemédélskou pidu I. nebo II. tfidy ochrany a
to u plochy 2N-zm9.

Zduvodnéni navrZzeného reSeni véetné vvhodnoceni dodrZeni zasad
plosné ochrany zemédélského piudniho fondu stanovenvch v § 4
zakona, (dale jen ..zasady ochranvy zemédélského pudniho fondu*):
je-li navrh predkladan variantné, zduvodnéni obsahuje srovnani
variant, a prokazani vvrazné prevaZujiciho verejného zajmu u
zaboru zemédélské pudy I. a II. tFidy ochrany nad vefejnym zajmem
ochrany zemédélského pudniho fondu podle § 4 odst. 3 zakona,
nejedna-li se o pripad podle § 4 odst. 4 zakona

Z hlediska respektovani zdsad ochrany zemédélského pudniho fondu (dale také ,,ZPF*)
vychdézel projektant a pofizovatel této izemné planovaci dokumentace, resp. jeji zmény z § 4
zakona €. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského ptidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist
a navrhnul takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chranénych
obecnych zajmu nejvyhodnéjsi. Projektant vyhodnotil pfedpokladané dusledky navrhovaného
feSeni na ZPF, ve srovnani s jinym moZnym feSenim a zdivodiiuje nejvyhodnéjsi navrhované
feSeni v nize uvedeném textu. Zdivodnéni, pro¢ je piijaté navrhované feSeni nejvyhodné;si
(nejen z hlediska ochrany ZPF), se vSak prolind celou dokumentaci zmény tizemniho planu
(zejména kapitola komplexni zdtivodnéni piijatého feseni).

Projektant navazuje na urbanistickou koncepci a koncepci vetejné infrastruktury stanovené
V platné uzemné planovaci dokumentaci. Navrhovany zabor zeméd¢lské pudy se odehrava
pouze uvnitt zastavéného tzemi, kde je vymezena zastavitelna plocha pro pro rozvoj bydleni
v bytovych domech. Jedna se o intenzifikaci vyuZiti zastavéného Gzemi, ktera vyuziva vhodné
pozemky uvniti zastavéného uzemi. Jedna se tak o zabory, které jsou v souladu s pravnimi
ptedpisy v oblasti ochrany zemédélského ptidniho fondu zejména § 4 o ochrané ZPF.

Projektant navrhu zmény Uzemniho planu pfistoupil k nezbytnému piipadu vymezeni
zastavitelné plochy na pozemcich zemédélského puidniho fondu. Pfitom vSak co nejméné
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narusuje organizaci zemédélského piidniho fondu, hydrologické poméry a odtokové pomeéry v
uzemi a sitt zemédélskych ucelovych komunikaci; vymezuje jen nejnutnéj$i plochy
zeméde€lského pidniho fondu; co nejméné zatézuje obhospodaiovani piidniho fondu.

V navaznosti na feseni platného tzemniho planu je tak deklarovan urcity kontinualni vyvoj
tizemi v ¢ase a predvidatelnost rozhodovani pii povolovani staveb. Reseni navrhu zmény
uzemniho planu tedy navazuje na feSeni stavajici uzemné planovaci dokumentace. Snahou
zpracovatele bylo vyuzit plochy tak, aby nezbyvaly malé htife obhospodarovatelné pozemky.
Nedochézi tak k naruseni obdélavatelnosti zemédélskych pozemku.

Navrh neni pfedkladan variantné. Pro navrhovana feSeni neexistuji varianty. Variantou by
bylo vymezeni zastavitelné plochy mimo zastavéné tzemi, avSak by se nejednalo o lepsi
feSeni a to ani s ohledem na ochranu zemédélského ptidniho fondu. Navrhem jsou dotceny
pozemky v IL. tfidé ochrany. Témét celé zastavéné uzemi sidla Kovaiov je zahrnuto do II.
ttidy ochrany. Proto ani v rdmci zastavéného izemi neni moZno najit vyhodnégjsi feSeni
Z hlediska kvality zemédélské ptidy. Pievazujici vefejny zajem je mozno spatfovat ve vyuziti
pozemkli uvnitf zastavéného Uzemi. Neni tim ve své podstat¢ zasahovano do bloka
zemédé@lské pady vyuzivanych k intenzivni zemédé€lské Cinnosti a vedenych v LPIS, které
jsou casto vedeny také v kvalitni zeméedélské pade.

Predpoklddany zabor PUPFL
Zména Gzemniho planu nenavrhuje Zadné zdbory pozemk uréenych pro plnéni funkci lesa.

p) rozhodnuti o namitkach véetné jejich odivodnéni

podatel namitka rozhodnuti o
namitky namitce véetné
oduvodnéni
Povodi bez ptipominek a ndmitek namitka je vzata na
Vltavy, s. p. védomi
uplné znéni namitky je soucasti dokladl o potizovani

g) vyporadani pripominek

K navrhu zmény nebyly uplatnény Zadné pfipominky.

Pouceni :

Proti zméné ¢. 9 tizemniho planu obce Kovarov vydané formou opatieni obecné povahy nelze
podat opravny prostredek (§ 173 odst. 2 zdkona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjsich piedpist).

Pavel Hroch Stépanka Rybni¢kova
starosta obce mistostarostka obce
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